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MATTHIAS WANDL

IHR IMMOBILIENMAKLER
IN MUNCHEN-HADERN,

GRAFELFING UND UMADUM

Fasching, Frihling und ein Ende ist absehbar

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

es scheint tatsachlich Licht am Ende des Corona-Tunnels -
Frihling, Sommer, Oktoberfest?

Zeit fur neue Gedanken. Zeit fir ein neues Immobilienmagazin.
Ab heute auchin Grafelfing!

Warum in die Ferne schweifen, wenn das Gute ist so nah. Aus
diesem Grund habe ich mir erlaubt, auch die Haderner Nach-
bargemeinde Grafelfing mit einem eigenen Immobilien-
magazin zu beglicken.

Da etliche Firmen, wie die Metzgerei Boneberger, der Maler-
betrieb H. Sammer und andere sowieso auch in Grafelfing ihre
Filiﬁlen oder ihren Sitz haben, war dies nur der logische, nachste
Schritt.

Sollten Sie als Haderner Leser am Gréfelfinger Magazin Inte-
resse zeigen, dann lassen Sie es mich gerne wissen. Selbstver-
standlich gilt das Gleiche auch umgekehrt fiir die Grafelfinger
Leser.

Gerne nehme ich Sie in meinen Onlineverteiler auf oder lasse
lhnen die Printausgabe per Post zukommen.

Das Jahr 2022 stehtim Zeichen des Immobilien-Einkaufs.
Wir suchen Hauser, Doppelhaushalften, Reihenhauser und
Dachgeschosswohnungen fir vorgemerkte Kunden. Ganz
interessant sind auch Grundstticke, gerne mit Altbestand.

Matthias Wandl

rimaldi - Die Immobilienprofis
Haderunstr. 43 Bussardstr. 4b
D-81375 GroBhadern D-82166 Grafelfing

T:  + 49 (89) 374 12 333
M: + 49 (175) 57 78 561

Matthias.Wandl@rimaldi.de
www.rimaldi.de
www.matthiaswandl.immobilien

Hierauf liegt mein Augenmerkin der nachsten Zeit.

Die aktuelle Markt-Entwicklung konnen Sie aus unserer

Wohnlagenkarte fir Grofhadern und fir Grafelfing auf Seite 11

entnehmen. Es gibt am Immobilienmarkt momentan kein

Halten, an beiden Standorten sind wir nahe oder bereits tiber

gerh10.000 €/m?2-Marke angekommen. Ein Ende ist nicht in
icht.

Mein ganz personlicher Tipp, nicht ganz uneigenntitzig:

Sollten Sie sich mit dem Verkauf Ihrer Immobilie befassen, dann
verlieren Sie bitte nicht zu viel Zeit. Die Zinsen werden moderat
steigen, gewisse Eintribungen am Mietmarkt konnten wir
bereits feststellen. Wer weif3, wie lange die Rallye noch
weitergeht.

Nutzen Sie doch einfach mal unsere kostenlose Marktein-
schatzung auf unseren Webseiten. Ein erster Anhaltspunkt kann
nie schaden.

Schon gesehen? Aktuell vermieten wir eine Gewerbeflache
unweit von der Grof3haderner Strafe. Blro, Praxis, Studio oder
Handwerk? Wir freuen uns auf die neuen Mieter.

Herzlichst Ihr

Matthias Wandl
Ihr Immobilienmakler in Miinchen, Grof3hadern, Grafelfing und

umadum




WISSEN

Das Immobilienmagazin 3
fuv Hiesige und Zuagroaste

Grundsteuerreform 2022 -
Eigentimer aufgepasst!

Wasist eigentlich die Grundsteuer?

Sie betrifft uns alle direkt oder indirekt - als Eigen-
timer:in oder als Mieter:in.

Sie ist eine Einnahme fiir die Gemeinde bzw. Stadt.
Damit ist es moglich Anschaffungen fiir's Gemein-
wohl zu machen. Beispielsweise die neue Kitaim Ort,
die neue Turnhalle fir unsere Kinder oder wichtige
Mafinahmenim Straf3enbau.

Das Grundsteuerreformgesetz ist bereits Anfang
2022in Kraft getreten.

Da kommt etwas mit grofien Schritten auf alle
Immobilien- und Grundsttickseigentiimer:innen zu!
Das neue Grundsteuerreformgesetz sieht einen
wichtigen Stichtag vor: merken Sie sich unbedingt
den 31.0ktober 2022!!

Bis spatestens zu diesem Termin miissen alle eine
sogenannte Feststellungserkldarung zu ihren Immo-
bilien bzw. Grundstiicken beim Finanzamt einge-
reicht haben. Und zwar zu ALLEN vorhandenen
Objekten!

Dasist eine Pflicht - denn: hierbei handelt es sichum
eine Steuererkldarung! Verspatungen, ungenaue
Angaben oder Versaumnisse? Hier wird das Finanz-
amt empfindlich reagieren. Das hat moglicherweise
ernstzunehmende Folgen fir Sie.

Den Kopf in den Sandstecken ist keine Option

Die offizielle Erklarung des Bundesministeriums fiir
Finanzen zur Grundsteuerreform:

,Zum 1. Januar 2025 wird die neue Grundsteuer als
unbtirokratische, faire und verfassungsfeste Regelung in
Kraft treten. Damit verliert der Einheitswert als
Berechnungsgrundlage seine Gliltigkeit. Die Mehrzahl
der Bundesldnder folgt bei der Reform dem
Bundesmodell. Auf der Grundlage des reformierten
Grundsteuer- und Bewertungsrechts sind fiir alle rund 36
Millionen wirtschaftliche Einheiten des Grundbesitzes
neue Bemessungsgrundlagen fiir Zwecke der
Grundsteuer ab dem Kalenderjahr 2025 zu ermitteln.

Das bisherige Verfahren zur Ermittlung der Grundsteuer
bleibt erhalten:

Grundsteuerwert x Steuermesszahl x Hebesatz =
Grundsteuer”

Die Grundsteuer wird nach

> Grundsteuer A (= land- u. forstwirtschaftliches
Vermogen / Betriebe der Land- u. Forstwirt-
schaft) ->Eselsbriicke: A wie Agrar

» Grundsteuer B (Grundvermoégen, d.h. Grund-
sticke, bebaut oder unbebaut und nicht der
Land- und Forstwirtschaft dienend)

» Grundsteuer C (unbebaute, baureife Grund-
stliicke = Neueinfiihrung mit dem Gesetz zur
Anderung des Grundsteuergesetzes zur Mobili-
sierung baureifer Grundstticke fir die Bebauung)

unterschieden.

Hier gibt das Ministerium folgende Auskunft:

,Die Mehrzahl der Bundesldnder setzt die neue
Grundsteuer nach dem sogenannten Bundesmodell um,
das mit dem Grundsteuer-Reformgesetz eingefiihrt
wurde. Im Bereich der sogenannten Grundsteuer A
(land- und forstwirtschaftliches Vermégen / Betriebe
der Land- und Forstwirtschaft) setzen die meisten
Ldnder das Bundesmodell um. Im Bereich der
sogenannten Grundsteuer B (Grundvermégen /
Grundstticke) weichen die Ldnder Saarland und Sachsen
lediglich bei der Héhe der Steuermesszahlen vom
Bundesmodell ab. Die Ldnder Baden-Wiirttemberg,
Bayern, Hamburg, Hessen und Niedersachsen wenden
hingegen ein eigenes Grundsteuermodell an.”

Was andert sich eigentlich bei der Grundsteuer mit
der Grundsteuerreform?

Auf Basis der von lhnen gemachten Angaben in der
Feststellungserklarung erfolgt eine Neuberechnung
der Grundsteuer. Diese gilt dann ab dem 1. Januar
2025. Das heifit: bis Ende 2024 gelten noch die alten
Berechnungenund Werte.

Der Wert, der vom Finanzamt fiir die Neuberech-
nung zugrunde gelegt wird, ist der vom 1. Januar
2022.

Ab wann sollen die Daten an das Finanzamt ge-
schickt werden? Es koénnen derzeit noch keine
Angaben gemacht werden. Die Vorlagen bzw. tech-
nischen Moglichkeiten (iber das ELSTER-Verfahren
werden zeitnah bereitgestellt: Von offizieller Seite
wird uns der1.Juli2022 genannt. Ab dann werden die
Vorlagen und Formulare voraussichtlich zur Ver-
figung gestellt (Steuer-Onlineplattform ELSTER).
Eine Aufforderung zur Abgabe der Feststellungs-
erklarung wird voraussichtlich Ende Marz 2022 durch
offentliche Bekanntmachungerfolgen.

Wie erfolgt die Berechnung der Grundsteuer?

Wichtig vorab: ausschlaggebend wird sein, in wel-
chem Bundesland die Immobilie oder das Grund-

stlick liegt. Denn trotz vorhandenem Bundesmodell
(hierist der Wert des Grundstticks maf3geblich) gibt es
einige Bundeslander, die diesem Modell nicht gefolgt
sind. Deshalb gilt in diesen Bundeslandern ein
abweichendes Modell (siehe FAZIT).

Diese Angaben sind ausschlaggebend fir die Grund-
steuerberechnung:

@ Lage des Grundstticks

& Grundstuicksflache

@ Grundstlicksart

@ Bodenrichtwert

@ Wohnflache

@ Baujahr des Gebaudes

@ Miteigentumsanteil bei Mehrfamilienhausern mit
Eigentumswohnungen

Schon alleine die Berechnung der Wohnflache kann
fur manche Objekte eine echte Herausforderung
sein. Setzen Sie sich rechtzeitig damit auseinander,
falls Sie schwer messbare Flachen besitzen. Die Be-
rechnung der Wohnflédche ist ein Kapitel fiir sich. Die
Wohnflachenberechnung ist in der Wohnflachen-
verordnung von 2004 (WoFlV 2004) gesetzlich
geregelt. Nurum das Wichtigste zu erwahnen:

1) Tlr- und Fensterumrahmungen missen bertick-
sichtigt werden

2) Schornsteine oder Vormauerungen mdlssen
NICHT berticksichtigt werden

3) Die Deckenhohe entscheidet, ob der Raum als
Wohnflache mitgerechnet werden darf

4) Bei Dachschragen darf die Hinzurechnung zur
Wohnflache nur teilweise erfolgen, ab einer
Raumhéhe von unter einem Meter z.B. gar nicht

5) Terrassen, Loggien und Balkone werden mit 25
bzw.in Einzelfallen mit 50% angerechnet

6) Alles, was zur Nutzflache zahlt (z.B. Kellerraume,
Souterrain, Hausflure und Abstellraume aufler-
halb der Wohnung, Garagen etc.) gehort nicht
zur Wohnflache und darf in diese natiirlich nicht
miteingerechnet werden

Laut Gesetz gehort im Allgemeinen die Grundflache
aller Raumlichkeiten, die innerhalb der Wohnung
liegen und ausschliefilich zu ihr gehoéren, zur Wohn-
flache. Das heif3t, dass der Flur, der Abstellraum, das
Badezimmer und das Gaste-WC selbstverstandlich
inder Wohnflache enthalten sind.

Sie sehen schon - eine Wohnflachenberechnung
kann unter Umstanden sehr aufwendig und kom-
pliziert sein. Eine echte Herausforderung!

Gute Plane sind eine wichtige Hilfe

Sollten Sie es nicht schaffen, den Abgabetermin zum
31. Oktober 2022 einzuhalten, so haben Sie die
Moglichkeit einen vorlaufigen Bescheid dem Finanz-
amt zukommen zu lassen. Somit sichern Sie sich die
Méglichkeit der nachtraglichen Berichtigung im Jahr
2023.

Was passiert, wenn die Abgabefrist fir die Feststel-
lungserklarung abgelaufen ist und die Abgabe ver-
saumt wurde?

Wahrscheinlich werden Sie erst einmal eine Auf-
forderung vom Finanzamt erhalten, die Daten einzu-
reichen. Reagieren Sie hier auch nicht, wird es wohl zu
einer Schatzung seitens des Finanzamts kommen.
Wollen Sie das wirklich? Dann handeln Sie bereits
heute und bereiten Sie sich auf lhre kommenden
Pflichtenvor.

>> weiterlesen auf Seite 5
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DURCHBLICK

Telefon:
08024 /47 30 80

Immobilien-Rente

GenieBen Sie lhren Lebensabend
in lhrer eigenen Immobilie!

Ohne Instandhaltungskosten.
Mit monatlicher Leibrente.
Mit Grundbuch-Sicherheit!

“Wir wohnen weiterhin in unserem schonen Haus.
Bekommen jetzt aber eine hohe monatliche Rente!
Hatten wir gewusst, wie einfach das geht, hatten
wir rimaldi schon friher angerufen.”

Anzeige

Anzeige

Anzeige



DURCHBLICK

Das Immobilienmagazin
fuv Hiesige und Zuagroaste

5

>> Fortsetzung von Seite 3

Grundsteuerreform 2022 - Eigentimer aufgepasst!

Rechtzeitig kimmern, damit es keine bésen Uberraschungen gibt!

Was wird die neue Grundsteuer kosten?
Die magische Formel: Grundsteuerwert x Steuer-
messzahl x Hebesatz = Grundsteuer

Grundsteuerwert: ermittelt das Finanzamt anhand
einer Feststellungserklarung

Steuermesszahl: gesetzlich festgelegt

Hebesatz: legt die Stadt bzw. die Gemeinde fest

Noch sind die neuen Hebesatze nicht abschliefiend
geregelt. Gute Nachricht fir Sie: Die Kommunen ver-
zichten auf Mehreinnahmen durch die Grundsteuer-
reform. Es war sogar die Aussage vorhanden, dass die
Hebesédtze notfalls gesenkt werden! Aber hierzu ist
die Entscheidung noch nicht gefallen und somit das
letzte Wort noch ausstehend.

Grundsteuerwertbescheid und Grundsteuer-
messbescheid

Das Finanzamt berechnet aufgrund der Angaben in
der Grundsteuererklarung den Grundsteuerwert. Es
wird im Anschluss ein Grundsteuerwertbescheid aus-
gestellt. Auflerdem wird anhand einer gesetzlich fest-
geschriebenen Steuermesszahl der Grundsteuer-
messbetrag berechnet und im Grundsteuermessbe-
scheid beauskunftet.

Diese beiden Bescheide sind keine Zahlungsauffor-
derungen. Sie bilden die Grundlage fiir die Fest-
setzung der Grundsteuer durch die Stadt oder Ge-
meinde. Die Daten, die zur Berechnung der Grund-
steuer erforderlich und relevant sind, werden diesen
vom Finanzamt elektronisch zur Verfligung gestellt.

Grundsteuerbescheid kommt von der Stadt oder
vonder Gemeinde

Nach Ubermittlung der Daten ermittelt die Stadt
oder die Gemeinde die zu zahlende Grundsteuer. Die
Berechnung erfolgt durch Multiplikation des Grund-
steuermessbetrags mit dem Hebesatz. Die somit
errechnete Grundsteuer wird den Eigentliimer:innen
als Grundsteuerbescheid zugesendet.

Die darin genannte Grundsteuer ist dann ab dem Jahr
2025 auf Grundlage des Grundsteuerbescheids zu
zahlen.

Hoher Aufwand
Die Reform stellt eines der grofiten Projekte der
Steuerverwaltung in der deutschen Nachkriegsge-

schichte dar. Es sind ca. 36 Millionen (!) wirtschaftliche
Einheiten (bebaute und unbebaute Grundstiicke
sowie Betriebe der Land- und Forstwirtschaft) in
Deutschland betroffen.

ACHTUNG! Die bisherigen, alten Einheitswerte ver-
lierenim Zuge der Grundsteuerreformam 31.12.2024
ihre Gliltigkeit und diirfen ab dem 1. Januar 2025 nicht
mehr als Berechnungsgrundlage fir die Grundsteuer
herangezogen werden.

Ubrigens, wir haben einen interessanten Artikel Giber
die Wohnflachenberechnung als Blog fiir Sie.
Schauen Sie doch einfach mal vorbei:
https://www.rimaldi.de/wohnflaeche-und-wohn
flaechenberechnung-wieder-ein-gerichtsurteil-
mehr

Bundesministerium der Finanzen:
https://www.bundesfinanzministerium.de/Content
/DE/Standardartikel/Themen/Steuern/Steuerarte
n/Grundsteuer-und-Grunderwerbsteuer/reform-
der-grundsteuer.html

Grundsteuerreform

Im Jahr 2019 wurde das neue Bundesgesetz
beschlossen. Flir die Bundeslander wurde
eine sog. , Landeroffnungsklausel” geschaf-
fen. Jedes Bundesland kann daher fur sich
die Entscheidung treffen, ob es das Bundes-
modell oder ein eigenes Landesmodell
umsetzt.

Diese Bundeslander weichen lediglich bei
der Hohe der Steuermesszahlen (=gesetz-
lich festgelegt) vom Bundesmodell ab bzw.
sie modifizieren das Bundesgesetz in einzel-
nen Details. Im Bereich der Grundsteuer B
(Grundvermogen/Grundstticke):

Saarland, Sachsen

Diese Bundeslander wenden ein komplett
eigenes Grundsteuermodell an d.h. es gibt
eigene Landesgesetze. Diese unterschied-
lichen Landesregelungen betreffen allein
den Bereich des Grundvermégens:
Baden-Wirttemberg, Bayern, Hamburg,
Hessen, Niedersachsen.

Diese Bundeslander wenden das Bundesge-
setzan:

Berlin, Brandenburg, Bremen,Mecklen -
burg-Vorpommern, Nordrhein-Westfalen,
Rheinland-Pfalz, Sachsen-Anhalt, Schles-
wig-Holstein, Thiringen.

Grundsteuermodelle der Bundeslander
(wirksamab 2025)

Das Bundesmodell zur Berechnung des Grund-
steuerwertes (nach dem BewG) einerseits sowie des
Grundsteuermessbetrages und der Grundsteuer
(nach dem GrStG) anderseits kann aufgrund der
Landeroffnungsklausel durch jeweils eigene Gesetze
der Bundeslander ganz oder teilweise ersetzt werden.
Mégliche Formen sind:

ein Flichenmodell (auch: Aquivalenzmodell):
Besteuerung nur nach der Grundstlicks- bzw.
Wohn-/Nutzflache, nicht nach den Wertverhalt-
nissen,

ein Bodenwertmodell, bei dem neben der Flache
auch der Bodenwert berticksichtigt wird, aber
nichtdie Bebauung,

ein wertabhangiges Modell, bei dem Boden- und
Gebaudewert steuerrelevant sind (realisiert im
Bundesmodell),

auch Kombinationen und Abwandlungen sind
denkbar.

Bayern hat sich fir folgendes Steuermodell ent-
schieden (BayGrStG):

Grundsteuer A: Anlehnung an Bundesmodell
Grundsteuer B: Flachenmodell

1. Grund und Boden: Grundstiicksflache x Aquiva-
lenzzahl = Aquivalenzbetrag G+B

2. Gebaude: Wohn-/Nutzfliche x Aquivalenzzahl =
Aquivalenzbetrag Gebaude

3. jeweils: Aquivalenzbetrag x gesetzliche Steuer-
messzahl, beides addiert = Steuermessbetrag

4. Steuermessbetrag x Hebesatz der Gemeinde =
Grundsteuer

Bayern (ibernimmt bei GrdSt A das Bundesmodell,
bei B eigener Weg)

Fir rund 6,5 Mio. Grundstticke (bebaut u. unbebaut,
Land- u. Forstwirtschaft) in Bayern (bundesweit sind
esca. 36 Millionen wirtschaftliche Einheiten) muss die
neue Grundsteuer berechnet werden (lt. Presse-
mitteilung Nr. 272/21 vom 15.12.2021 / Bayerisches
Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat)
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DURCHBLICK

Was ist eigentlich das Gebaudeenergie-
gesetz?

Es dient dazu, Regelungen zur Begrenzung des
Energiebedarfs von Gebauden an einer Stelle zu-
sammenzufassen. Diese waren bisher auf ver-
schiedene Gesetze wie EnEV und EEWarmeG
verteilt. Im Grofien und Ganzen gelten die bishe-
rigen Vorschriften zur Energieeinsparung jedoch
weiterhin. Folglich halten sich die praktischen
Auswirkungen in Grenzen. Einige Details, die fir
Immobilieneigentiimer, Verkaufer und Makler
dennoch interessant sind, haben wir hier fur Sie
zusammengestellt.

Der wichtigste Punkt flir Bauherren zuerst: Die
Neubau-Vorgaben bleiben vom GEG unange-
tastet. Das derzeit verpflichtende Mindestniveau
der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird zum
Niedrigstenergiegebaude erklart und behalt
damit nach wie vor Gliltigkeit.

Ziel des GEG ist ein moglichst sparsamer Einsatz
von Energie in Gebauden einschliefilich einer zu-
nehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur
Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den
Gebaudebetrieb. Der o6ffentlichen Hand soll
dabei eine Vorbildfunktion zukommen. (§1 Abs.1)
und (§4) GEG

Was Sie Uber das

Gebaudeenergiegesetz

wissen mussen

Olheizungen und veraltete Heizkessel

Fir Bestandsimmobilien ergeben sich aus dem
neuen Gesetz ebenfalls keine Verscharfungen
bei den energetischen Vorgaben fiir Sanierungs-
mafdnahmen. Neu ist lediglich ein Betriebsver-
bot fir bestimmte Heizkessel (§ 72 GEG) und
eine Vorschrift, die den Einbau von Olheizungen
in Bestands- und Neubauten ab 2026 verbietet.
Es sei denn, es handelt sich um eine hybride An-
lage, die einen Teil der Warmeversorgung tiber
erneuerbare Energien sicherstellt. Bestehende
Ol- und Gasheizungen diirfen aber nach wie vor
weiterbetrieben werden, sofern sie nicht vor
dem 1. Januar1991installiert wurden.

Der Energieausweis und die Informations-
pflichten bei Verkauf oder Vermietung

Weitere Neujustierungen bzw. Konkretisierun-
gen im neuen Gebaudeenergiegesetz betreffen
die Informationspflichten fur Verkaufer, Vermie-
ter und Makler gegentiber Kaufern oder Mietern.
Schon bisher bestand die Verpflichtung fiir Im-
mobilienverkaufer, Kaufinteressenten spates-
tens (!) bei der Besichtigung einen giiltigen
Energieausweis vorzulegen. Zudem mussen
weiterhin gemaf} § 87 GEG bereits in Immo-
bilieninseraten bestimmte Angaben aus dem
Energieausweis aufgefiihrt werden. Das auch
dann, wenn Makler diese Inserate erstellen.
Werden diese Angaben versaumt, droht ein
empfindliches Bufigeld.

Auflerdem noch wichtig: der § 80 Abs. 3 GEG.
Laut diesem besteht die grundsatzliche Ver-
pflichtung flir Immobilieneigentiimer, vor dem

Verkauf oder der Vermietung einen giiltigen
Energieausweis zu beschaffen, falls noch keiner
vorliegt.

Verpflichtende Energieberatung fir
Kaufer

Darliber hinaus legt das Gesetz auch noch eine
neue Pflicht fur Kaufer von ,,Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen™ fest. Laut § 80
Abs. 4 mussen Kaufer ein informatives Bera-
tungsgesprach zum Thema Energieausweis in
Anspruch nehmen, sofern dieses von einer Per-
son, die zur Ausstellung von Energieausweisen
berechtigt ist, unentgeltlich angeboten wird. In
der Praxis scheint das Gesetz keine Sanktionen
bei Nichtbeachtung dieser Pflicht vorzusehen.
Dennoch ist es fiir Verkaufer sinnvoll, Kaufer auf
diese grundsatzliche Verpflichtung zu einer Bera-
tung hinzuweisen.

Bleiben Sie also wachsam und lassen Sie sich ggf.
fachkundigberaten.

Anzeige

Fachbetrieb fiir lhre

gesamte
Elektroinstallation!

Elektrotechnik
Robert Fuchs
Waldhuterstr. 50
81375 Minchen

Telefon: 089/ 700 39 29
Telefax: 089 / 700 37 21

info@elektro-fuchs-muenchen.de
www.elektro-fuchs-muenchen.de

Meisterbetrieb

Online zum Immobilienwert

kostenlos & sofort:

www.immowert-rimaldi.de
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Munchen-Hadern 6086

Gewerbevermietung — gut eingefiihrtes Objekt fiir Biiro,
Praxis oder Ausstellungsraume

Vielseitig nutzbar: Gepflegter Verkaufs- bzw. Ausstel-
lungsraum, 2 helle Blirordume und ein WC im Erdgeschoss
sowie ein Lager im Untergeschoss. EG- und Lagerflache
zusammen ca. 95 m2. Gemeinschaftsnutzung vorhandener
Duschen bzw. eines Spindraumes und eines zusatzlichen
WCs waren nach Absprache maglich.

Sofort bezugsfrei!
Baujahr 1991 (Modernisierung 2008), Gas-Zentralheizung,

Energie-Verbrauchsausweis vom 27.06.2109, Energiekenn-
wert Warme: 31,3 kWh/(m=z2a), Strom: 11,1 kWh/(m?2a).

Miete zzgl. Mwst.: 1.150 € zzgl. 200 € Nebenkosten, L ORI ERECE

Kaution 3.450 €, optionaler TG-Stellplatz 60 €
Provisionsfrei fiir Mieter!

Miete: 745 € zzgl. 150 € Nebenkosten und 50 € Einzelgarage
(mit Grube), gesamt also 945 €, Kaution 1.920 €, 1 AuBenstellplatz

Anzeige

0800 / 700 75 75

Holzkirchen-Marschall 5072

Naturnah und landlich -
Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung sucht neue Mieter

Wohlfihlwohnung mit ca. 70 m2 Wohnfldache. GroBer Die-
lenbereich, moderne Einbaukiiche und offener Wohn-
raum. Samtliche Bodenbeldge wurden in geschmackvoller
Optik nachtraglich neu verlegt. Eine hilbsche Suidterrasse
und ein gepflegter Garten runden den gemdtlichen
Charakter dieser Erdgeschosswohnung ab.

Sofort bezugsfrei!
Baujahr 1872 (Modernisierung 2011), Ol-Zentralheizung,

Energiebedarfskennwert: 224,2 kWh/(m?2a), Energieeffi-
zienzklasse G.

Jetzt kostenfrei anrufen:

0800 / 700 75 75
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Holzkirchen - zentrumsnihe 6073
Kluge Kapitalanlage mit besonderem Charme

Perfekte Gelegenheit fur neue Eigentimer, die heute schon an morgen denken! Gepflegte, helle
3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung mit eigenem Gartenanteil (Sondernutzung) in zentraler
Lage der schonen Marktgemeinde Holzkirchen. Hervorragende Aufteilung, Gaste-WC, Tages-
lichtbad, Ost- und Westterrasse, Kellerabteil und TG-Stellplatz.

Wohnen gleich nebenan vom Marktplatz in einer schonen Wohnanlage. Alles in direkter Nahe:
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Arzte, Gaststatten und ein gewachsener Ortskern. Die Wohnung
wird vom Eigentimer bewohnt, der auch weiterhin dort wohnen wird. Eine Eigenbedarfs-Kindi-

gung ist daher ausgeschlossen.

Kaufpreis: 599.700 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Sudliches Rosenheim 6087
Erdgeschoss-Wohnung mit Souterrain und viel Potenzial!

Kapitalanlage fiir kluge Kopfe. Viel Potenzial flir Ihre Zukunftsplane.

Gepflegte, helle 3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung mit Balkon und von dort Zugang auf die
Griunflache (Sondernutzung). Praktische Aufteilung, kleines Kinderzimmer, offener Wohn-
/Essbereich. GroBer, beheizbarer Hobbyraum im Souterrain mit ca. 20 m2 und gleich drei
Fenstern, verbunden mit einer Wendeltreppe vom Wohnraum. TG-Stellplatz (Duplexparker
oben). Verwirklichen Sie bei Freiwerden Ihre persdnlichen Vorstellungen und Winsche und
schaffen Sie durch eine (dann notwendige) Renovierung Ihr kleines Schmuckstiick.

In sudlicher Lage der beliebten Stadt Rosenheim gelegen. Das Zentrum befindet sich in nachster
Nahe - zu FuBB oder mit dem Fahrrad, gute Einkaufsmoglichkeiten gleich gegenlber.

Kaufpreis: 398.500 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75




IMMOBILIEN-ANGEBOTE

Warngau

Denken Sie Uber einen
erkauf Ihrer Immobilie nach?
Lohnt sich das uberhaupt?

Rufen Sie uns doch jetzt einfach an!
Ein personliches Gesprach kostet
nichts, bringt aber sehr viel.

Jetzt kostenfrei anrufen:
(Stammhaus in Holzkirchen)

0800 / 700 75 75
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Wohnlagenkarte Grafelfing

Interessiert \
Sie ein
anderer Ort?

Rufen Sie mich an:
0175/ 57 78 561

Legende

Wohnlagen
[ Einfache Wohnlage
[ mittlere Wohnlage
I cute Wohnlage
N seh- gute Wohnlage
N 1o Wohnlage

Copyright(C) 2022 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL | © Mapbox © OpenStreetMap

HAUSER WOHNUNGEN

4 N
. vy
4 N
. vy

Quelle: ImmobilienScout24, 1.Quartal 2022
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Der schnelle Weg zum Stressabbaul!

Immobilien-Verkauf ohne Sorgen.
Nervenschonend und wirkungsvoll.

Entspannend, stressabbauend und
zufriedenheitsfordernd.

Holen Sie sich jetzt lhre nervenschonenden Traubenzucker-Tabs. Kostenlos!
Einfach anrufen: 0 89 / 37 41 23 33 oder E-Mail an Matthias.Wandl@rimaldi.de

Anzeige

Jetzt reinhoren!
rimaldi-Radiospots bei

einfach mehr

.De kennan si aus, Grofthaderer Str. 26, 81375 Miinchen
de san do dahoam!" Tel: 089 / 70 29 76 - Fax: 089 / 70 05 358

info@schwarz-heizungsbau.de
www.schwarz-heizungsbau.de




HADERNER G'SCHICHTEN

Das Immobilienmagazin 1 3
fuv Hiesige und Zuagroaste

Aktuelles aus Hadern | Ein Gesprach mit Matthias Stadler

Hallo Herr Stadler! Wie hat sich unser Stadt-
teilinden letzten Jahren verandert?

Der familiare und dorfliche Charakter bleibt
trotz aller Veranderungen mit den vielen
Vereinen, Firmen und Gaststatten bestehen.
Minchen ist immer mehr Mittelpunkt und
interessanter Standort vieler internationaler
Unternehmen. Den dadurch entstehenden
immensen Druck auf den Wohnungsmarkt
bemerken wir bereits seit mehreren Jahren.

Derzeit ist unser Stadtviertel von Nachver-
dichtung und weniger von grofen Neubau-
ten gepragt. Dies liegt auch daran, dass es
kaum freie Flachen mehr bei uns in Hadern
gibt. Der Erhalt des Gartenstadt-Charakters
ist fir uns ein wichtiges Thema. Bei Neubau-
ten sollte nicht das letzte Grin ausgereizt
werden.

Wie sehen Sie das Problem des immer mehr
ansteigenden Verkehrs in Hadern? Und was
sollte man dagegen tun?

Ein neues Verkehrskonzept fiir den Miinch-
ner Stid-Westen ist bereits seit Jahren ange-
strebt. Eines der wichtigsten Argumente ist
der Versuch, die Pendler auf den Umstieg
zum OPNV zu (iberzeugen. Diesen schaffen
wir aber nur durch Anreize wie geringere
KKosten, Sicherheit und Puinktlichkeit.

Nachdem unser Stadtteil immer mehr
wachst, bendtigen wir auch eine bessere
Nahversorgung der Rettungskrafte. Uber
Jahrzehnte haben wir Haderner uns flir eine
neue Feuerwache eingesetzt. Nun hat der
Neubau gestartet und wir kdnnen uns auf
eine moderne Wache neben dem alten
Haderner Rathaus freuen.

Welche Neuerungen stehen sonst noch in
Hadernan?

Das Klinikum Grofihadern wird das grofite
Bauvorhaben in Minchen in den nachsten
Jahrzenten. In mehreren Abschnitten wird
das komplette Gebaude abgebaut und auf
dem kompletten Grundstiick mit verschie-
denen Zentren neu aufgebaut. Damit be-
kommen Minchen und das Umland eine
hervorragende medizinische Nahversor-

gung.

Was ist fur Sie als Stadtrat
noch wichtig?

Fir unsere Umwelt und fiir den
Klimaschutz ist der Erhalt von
Grinflachen und Naherholung
extrem wichtig. Beispielsweise
des Lochhamer Schlages und
der Baumschule Hadern-Pasing-
Laim. Diese sind nicht nur
wichtige Naherholungsgebiete,
sondern auch die griine Lunge
fur ganz Miinchen und diirfen
keinesfalls bebaut werden.

Auf was freuen Sie sich besonders?

Am 01.05.2022 ist es wieder soweit, der 10.
Haderner Maibaum wird aufgestellt. Ge-
meinsam mit vielen Haderner Vereinen und
Einrichtungen werden wir einen schénen Tag
furalle Blrger gestalten.

Nachdem wir schon langer keine
grofleren Veranstaltungen
durchfiihren konnten,

freuen wir uns sehr

Uber lhren Besuch

am Canisiusplatz.

Danke fir das Gesprach!

Anzeige

Liebe Gaiste,

Nach unseren Betriebsferien vom 7. Marz bis 29. Marz 2022

sind wir sehr gerne wieder fiir Sie da:

Rund um die Osterfeiertage halten wir Spezialitdten vom Fisch
und Milchlamm fiir Sie bereit. Am Muttertag, den 8. Mai 2022,
verwdhnen wir Ihre Lieben mit unseren regionalen Kostlichkeiten.

Wir bitten um rechtzeitige Reservierung.

Auch Taufen, Kommunionen, Konfirmationen und Firmungen
richten wir gerne fiir Sie aus und erstellen dafiir individuelle

Meniivorschlédge.

Ab Mai gibt es wieder Reh auf unserer Speisekarte.

Kiichenchef Andi Neumayr und sein Team freuen sich sehr

auf Thren Besuch.

Hotel Neumayr / Restaurant Johannas

Heiglhofstr. 18, 81377 Miinchen-Grofhadern
Tel. 089 / 74 11 440 | E-Mail: johannas@hotel-neumayr.de
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DURCHBLICK

Immobilienumsatze in Bayern steigen um beachtliche +11,9 %

Nach einer Analyse des Marktforschungsin-
stituts des IVD Siid e.V. auf Basis des vom
Bundesministerium fir Finanzen erhobe-
nen Grunderwerbsteueraufkommens lagen
die Immobilienumsatze in Bayern im Jahr
2021beiinsgesamt 72 Mrd. €.

,,Die seit nunmehr rund zwei Jahren andauernde
Corona-Pandemie konnte die Dynamik an den Im-
mobilienmarkten zu keiner Zeit merklich bremsen’, so
Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktfor-
schungsinstituts. ,,Mit einem bayernweiten Umsatz-
volumen von insgesamt 72 Mrd. € wurde im abge-
laufenen Jahr 2021 abermals eine Bestmarke
aufgestellt”

Im Vergleich zum Vorjahr stiegen die Immobilienum-
satze im Freistaat 2021 um beachtliche +11,9 %. Im
Jahr 2020, als die Corona-Pandemie Deutschland
erreichte, fiel das Plus mit 7,1 % zumindest etwas

gedampfter aus. Im langfristigen Vergleich seit 2011
wuchs das Transaktionsvolumen um mehr als das
Doppelte (+113,9 %).

Uber das Jahr 2021 hinweg zeigte sich der Immo-
bilieninvestmentmarkt in Bayern, trotz eines harten
Corona-Lockdowns zu Beginn des Jahres, durch-
gangig auflerst dynamisch. In den vier Jahresquar-
talen lag das Transaktionsvolumen zwischen rd. 16,4
und19,8 Mrd.€.

,Die Griinde fir den Dauerboom am bayerischen
Immobilieninvestmentmarkt sind vielfaltig”, erklart
Prof. Stephan Kippes. ,,Unter anderem eine auch in
Krisenzeiten robuste Wirtschaft, fehlende Anlage-
alternativen sowie die anhaltende Niedrigzinsphase
in Verbindung mit Strafzinsen auf Erspartes machen
Immobilien fir Investoren weiterhin attraktiv.”

Ein erster Schritt aus der Nullzinspolitik konnte
unterdessen unmittelbar bevorstehen. Die US-
amerikanische Notenbank steuert auf eine baldige

Erhohung der Leitzinsen zu. Dass dadurch die
Dynamik am Immobilieninvestmentmarkt merklich
gedampft wird, istjedoch nicht zu erwarten.

Auch in der bundesweiten Betrachtung verzeich-
neten die Immobilienumsatze im abgelaufenen Jahr
2021 ein sehr deutliches Plus von 13,7 % gegeniiber
2020. Insgesamt wurden in den 16 Bundeslandern
Immobilien im Gesamtwert von 353,2 Mrd. €
umgesetzt(2020: 310,7 Mrd. €).

Die Immobilienumsatzanalyse des IVD-Instituts
basiert auf den Grunderwerbsteuerdaten, das heift
der durch die Finanzverwaltung vereinnahmten
Grunderwerbsteuer. Grunderwerbsteuerbefreite
familieninterne Umschichtungen oder Share-Deals,
bei denen Immobilien in einem Unternehmensman-
tel gehandelt werden, sind in den untersuchten
Immobilienumséatzen nicht enthalten.

Quelle: IVD Sud, PN10/02.02.2022

Anzeige
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Wiv vevk-aufen Leine Immobilien - wiv vevindevn Leben!

Matthias Wandl, Immobilienmakler Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

81375 Minchen-Hadern | Fon: 089 / 37 4123 33| Matthias.Wandl@rimaldi.de

= e “ ; 83043 Bad Aibling| Fon: 08061/ 9393 331| Claudia.Arzberger@rimaldi.de
Mitihm haben Sie einen echten Minchner Insider an lhrer Seite

Sie vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr charmante Weise
Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grofihadern, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach, Harlaching und
Innenstadt

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmiihl, Feldkirchen-
Westerham und Rosenheim

] - Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und ausdrucks-
Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen

starken Exposés
Seit 1991 als freier Geschaftspartner fir rimaldi erfolgreich tatig
Anette Pineda, Geprifte Immobilienwirtin (FMA) z\atglc_) Ifla;}\zer:’ . Birit Wild
82229 Seefeld (Am Pilsensee) | Fon: 0172 / 62 35 071| Anette.Pineda@rimaldi.de a' rle € o r?nwelser’ . Irgl I
Sie vertritt lhre Interessen mit ihrer herzlichen, kommunikativ-kooperativen Art sehr Mario Haitzer| Vorstand & Griinder | 83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
engagiertund professionell. Fon:08024 / 47 30 80 | willkommene@rimaldi.de
Spezialisiert auf die Regionen rund um den Ammersee, Worthsee und Pilsen- Mario Haitzer st der Kopf, oder vielmehr: das Herz von rimaldi
/Wefllinger See sowie den Starnberger See. Aber auch Weilheim, Seeshaupt, Peiting Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Télz

oder Penzberg und Peifienbergzahlen zuihrem "Herzensgebiet". Versteht sich als: Wegbegleiter fiir die Erfiillung lhrer persénlichen Wohntraume

Versteht etwas von professionellem Engagement, detailliertem Immobilienwissen

e ) ) i} Fiihrt das Stammhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses liebenswerte,
und erfahrener zuverlassiger Kundenbetreuungin der Immobilien(t)raumerfillung.

traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen Miinchen und den
Tegernseer Talgemeinden charmant, offen und engagiert

Das sagen unsere Kunden tber uns (siehe auch www.blog.rimaldi.de): IMPRESSUM

Einfach super, professionell und sympathisch!!!
Felix Schwaller, Bad Aibling

Verlag, Herausgeber, Redaktion und Gestaltung:
rima AG, Bahnhofplatz 8, D-83607 Holzkirchen

Unkompliziert, geduldig und sehr freundlich

Maria und David Turunc, Otterfing Verantwortlich fiir den Inhalt: Vorstand Mario Haitzer
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